REGULAMIN

ROZLICZANIA KOSZTOW: ENERGII CIEPLNEJ, WODY | PODGRZEWANE)J
WODY, GAZU ORAZ ENERGII ELEKTRYCZNEJ W NIERUCHOMOSCIACH
W ZASOBACH SPOtDZIELNI MIESZKANIIOWE)
KISIELIN” W ZIELONEJ GORZE

DZIAL I

POSTANOWIENIA OGOLNE | OKRESLENIA.

§1
Regulamin niniejszy zwany dalej ,,Regulaminem” okresla:
Zasady rozliczania kosztow:

- energii cieplnej dostarczanej do lokali mieszkalnych i uzytkowych dla celéw
centralnego ogrzewania — Dziat Il Regulaminu,

- wody zimnej i wody podgrzewanej do celdw uzytkowych — Dziat Il Regulaminu,
gazu — Dziat IV Regulaminu,

- energii elektrycznej w nieruchomosciach wspolnych — Dziat V Regulaminu.
§2

Uzyte w Regulaminie okreslenia oznaczajg:
- lokal - lokal mieszkalny lub uzytkowy w zasobach Spétdzielni,

- uzytkownik lokalu - cztonek Spoétdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo
do lokalu, cztonek Spétdzielni bedgcy wtascicielem lokalu, osoba niebedaca
cztonkiem Spétdzielni, ktéremu przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu, wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spoétdzielni a takze najemca lokalu
mieszkalnego i osoba zajmujgca lokal bez tytutu prawnego,

- powierzchnia do rozliczenia kosztow energii cieplnej — powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujacych sie w lokalu , bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposdb
uzywania, rozumie sie przez to pomieszczenia, w ktérych zainstalowane s3g grzejniki

c.0., a takze pomieszczenia nie posiadajgce grzejnikdw c.o., wchodzgce w sktad lokalu
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np. przedpokdj, tazienka, szafy wbudowane, wiatrotapy itp., nie wlicza sie do tej
powierzchni piwnic lokatorskich i pomieszczenn wspdlnych np. klatek schodowych ,
wozkowni, suszarni, dodatkowo nie wlicza sie do tej powierzchni wiatrotapow
niewyposazonych w grzejniki, ktérych sciany nie sg przewidziane, jako przegroda do
izolacji cieplnej (Scianki szklane, ceglane o matej grubosci) w przypadku wystgpienia w
lokalu pomieszczen lub ich czesci nizszych niz 2,2 m, a wyzszych niz 1,4 m ,
powierzchnie tych czesci przyjmuje sie w 50 %, powierzchni lokalu o wysokosci
rownej lub nizszej niz 1,4 m nie wlicza sie,

- nieruchomos¢ wspdlna — grunt oraz czes¢ budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg
wyfacznie do uzytku wtascicieli lokali,

- wezet — zbidr lokali w jednym lub kilku budynkach, dla ktérych ze wzgledu na
posiadanie wspdlnego licznika (licznikdw) mozna przeprowadzi¢ odrebne rozliczenie
zuzytej energii na ogrzewanie,

- podzielnik kosztéw - urzadzenie , ktére za pomocg okreslonego parametru
fizycznego pozwala ustali¢ udziat ciepta oddawanego przez grzejnik w jednostkach
uzytkowych w odniesieniu do catkowitego zuzycia ciepta w jednostce rozliczeniowe;.
Jednostki zuzycia okreslane sg, jako jednostka wskazywana przez podzielnik kosztéw z
uwzglednieniem wspodfczynnika oceny grzejnika i wspdétczynnika wyréwnawczego ,
korygujacego niekorzystne potozenie mieszkania w budynku,

- lokal nieopomiarowany — lokal , w ktérym nie sg stosowane podzielniki kosztéw lub
wodomierze oraz brak urzgdzen pomiarowych (np. liczniki energii elektrycznej i gazu).

§3

Postanowienia Regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali stanowigcych wiasnos¢
lub bedacych w Zarzadzie Spoétdzielni Mieszkaniowej , KISIELIN” w Zielonej Gdrze.

&4

1. Okresy rozliczeniowe:
1) dla rozliczenia energii cieplnej ustala sie okres rozliczeniowy od dnia 1 stycznia
danego roku do dnia 31 grudnia danego roku,
2) rozliczenie: wody, zimnej i cieptej, dokonywane bedzie w okresach kwartalnych,
3) rozliczanie réznic wody zimnej dokonywane bedzie w okresach poétrocznych.

2. Ustalone w wyniku rozliczenia:
- niedoptaty — winny by¢ sptacone w terminie jednego miesigca od daty otrzymania
rozliczenia. Po tym terminie bedg naliczane ustawowe odsetki.
W uzasadnionych przypadkach , na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, Zarzad
Spotdzielni moze odroczy¢ termin uregulowania niedoptaty lub roztozy¢ sptate na
raty, jednakze na okres nie dfuzszy niz 12 miesiecy,
- nadptaty — zostajg zaliczone na poczet biezgcych optat eksploatacyjnych.



Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, Spétdzielnia moze zwrdci¢ nadptate po
potraceniu wszelkich zalegtosci ptatniczych wobec Spétdzielni. Kwota nadptaty nie
podlega oprocentowaniu.

§5

1. Reklamacje dotyczgce otrzymanego rozliczenia kosztéw w poszczegdlnych okresach
rozliczeniowych mozna wnosi¢ w terminie do 30 dni od daty otrzymania rozliczenia.
Po tym terminie reklamacje nie beda uwzgledniane.

2. Reklamacje rozstrzyga Zarzad.

3. Odmowa przyjecia rozliczenia przez uzytkownika, jak rdwniez jego nieobecnos$é w
miejscu zamieszkania (np. pobyt za granicg) nie jest podstawg do przedtuzenia
terminu reklamacji.

§6

1. Spoétdzielnia ustala indywidualnie dla uzytkownikéow zaliczki na poczet opfat za
dostawe energii cieplnej i wody, ktérych wysoko$¢ okresla sie na podstawie
rozliczenia kosztdw za poprzednie okresy rozliczeniowe.

2. W trakcie okresu rozliczeniowego zaliczki mogg by¢ zmienione w przypadku wzrostu
cen lub zaistnienia innych istotnych okolicznosci.

3. Spétdzielnia jest zobowigzana do przedstawienia uzytkownikom lokali kofAcowego

rozliczenia dostawy energii cieplnej i wody w terminie nie dtuzszym niz 3 miesigce od
zakonczenia okresu rozliczeniowego.

4. Uzytkownik lokalu otrzymuje pisemne rozliczenie kosztéw zuzycia wody.

DZIAL I

ROZLICZANIE KOSZTOW ENERGII CIEPLNE)

ROZDZIAL I. ZASADY OGOLNE

§7

1. Zgodnie z obowigzujgcg ustawg Prawo energetyczne, ceny energii cieplnej sg ustalane
w formie taryf dla ciepta przez Urzad Regulacji Energetyki zas Spoétdzielnia posredniczy
pomiedzy uzytkownikami lokali a dostawcg ciepta przy rozliczeniach.



2. Koszty energii cieplnej stanowig wydatki zwigzane z dostawg energii, energii cieplnej na

celec.o. i c.w.u.

1) optate stata wynikajagcg z zamdwionej mocy cieplnej, ustuge przesytowa, nosnik
ciepta, optate abonamentowg za przyfacze,

2) optate zmienng za faktycznie pobrang energie cieplng wyrazong w ztotych za 1 GJ,
ustalong na podstawie wskazain urzadzen pomiarowych w weztach, ustuge
przesytowg,

3) inne uzasadnione koszty.

ROZDZIAL Il. WARUNKI STOSOWANIA PODZIELNIKOW KOSZTOW
CENTRALNEGO OGRZEWANIA

§8

1. Przyjmuje sie, ze podstawowg formga rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania sg
podzielniki kosztow.

2. W lokalach , ktdrych uzytkownicy nie udostepnig mozliwosci montazu podzielnikéw
kosztéw , rozliczenie zuzycia ciepta nastepuje wedtug zasad obowigzujacych dla
mieszkan nieopomiarowanych , niewyposazonych w podzielniki kosztow.

3. Dla lokali o niekorzystnej lokalizacji, ktora ma wptyw na ilos¢ zwiekszonego zuzycia
ciepta stosuje sie wspotczynniki korygujgce. W zaleznosci od wielkosci grzejnikow
stosuje sie rowniez wspotczynniki korygujace.

4. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do natychmiastowego zgtoszenia w Spétdzielni
uszkodzen podzielnikdw kosztéw.

5. Uszkodzenie podzielnika, zmiana lokalizacji podzielnika na grzejniku, zniszczenie lub
naruszenie plomby oraz kazde inne uszkodzenie, majgce wptyw na nieprawidtowe
rozliczenie kosztow poboru ciepta stanowi naruszenie obowigzkéw uzytkownika lokalu
i skutkuje ustaleniem kosztu ogrzewania , wg maksymalnego zuzycia w nieruchomosci.
W tych przypadkach Spoétdzielnia nie rozpatruje zadnych reklamacji.

6. W przypadku okreslonym w ustepie 5 nie stosuje sie zasady liczenia wg maksymalnego
zuzycia w lokalu o identycznej powierzchni w danej nieruchomosci, jesli uzytkownik
niezwtocznie (w ciggu 14 dni) od zdarzenia powiadomi o tym fakcie w formie pisemnej
Spotdzielnie. Wéweczas rozliczenie dokonuje sie wg sredniego zuzycia w lokalu.

7. Nie udostepnienie podzielnikéw do odczytu w pierwszych dwéch terminach skutkuje
natozeniem kary finansowej za odczyt w 3 terminie. Wysokos¢ kary okresla Zarzad.

ROZDZIAL lll. PODZIAL CALKOWITYCH KOSZTOW DOSTAWY ENERGII
CIEPLNEJ DO NIERUCHOMOSCI

§9

1. Catkowite koszty zwigzane z dostawg energii cieplnej od dostawcow zewnetrznych do
nieruchomosci w okresie rozliczeniowym dzieli sie na:



1) koszty state zwigzane z optatami za moc zamdwiong i przesyt,
2) koszty zmienne zwigzane z zuzyciem energii cieplnej , zmiennych optat przesytowych
i wartosci zuzytego nosnika ciepfa,

3) Inne koszty uzasadnione.

Koszty zmienne sg ustalane na podstawie wskazan licznikdw i wystawionych faktur
zweryfikowanych przez Spoétdzielnie.

ROZDZIAL IV. ROZLICZANIE KOSZTOW STALYCH | ZMIENNYCH

§10

1. Do kosztéw statych okreslonych w & 9 pkt 1.1. dolicza sie cze$¢ kosztéw zmiennych
stanowigce koszty wspodlne jak w § 12 pkt 1.

2. Koszty state rozlicza sie na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do ich powierzchni
uzytkowej.

§11
Koszty zmienne dzieli sie na dwie czesci:

1) koszty stanowigce koszty wspdlne, uwzgledniajgce ciepto oddawane przez
nieopomiarowang czesc¢ instalacji c.o. w szczegdlnosci: piony grzewcze, grzejniki w
pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania np. na klatkach schodowych, grzejniki w
tazienkach, rozlicza sie poprzez doliczenie do kosztow statych.

Wyliczenie kosztow zmiennych przypadajgcych na nieopomiarowane czesci
nieruchomosci nastepuje za pomocg wspodtczynnikdw procentowych powierzchni
nieopomiarowanej do powierzchni ogétem w nieruchomosci.

2) Koszty rozliczane proporcjonalnie do wskazan podzielnikow z uwzglednieniem
wspoétczynnikéw korygujgcych.

W lokalach nieopomiarowanych, w ktérych nie sg stosowane podzielniki kosztéw,
wszystkie koszty rozlicza sie proporcjonalnie do powierzchni lokali przypisanych do
danego wezta cieplnego, a wspodtczynniki korygujace nie sa w przypadku takiego
rozliczenia stosowne.

Przyjmuje sie zasade, ze w danej nieruchomosci lub budynku nie ma mozliwosci
indywidualnego odstgpienia od podzielnikéw kosztédw, jezeli sg one przyjete do
stosowania.

W przypadku odstgpienia od zasady okreslonej w ustepie 3, lokal taki traktuje sie jako
nieopomiarowany , a koszt ogrzewania takiego lokalu wylicza sie jako iloczyn



powierzchni uzytkowej danego lokalu i opfaty zaliczkowej ustalonej przez Rade
Nadzorcza.

Roczne rozliczenia indywidualne dokonywane sg wg zasad przedkfadanych rokrocznie
przez Zarzad firmie rozliczajgcej c.o.

ROZDZIAL V. ZMIANY UZYTKOWNIKA LOKALU W TRAKCIE OKRESU
ROZLICZENIOWEGO CENTRALNEGO OGRZEWANIA

§12

. W przypadku , gdy w trakcie okresu rozliczeniowego nastepuje zmiana uzytkownika
lokalu rozliczenie centralnego ogrzewania dokonywane jest proporcjonalnie do okresu
zamieszkiwania uzytkownikdéw.

. O zasadzie okreslonej w pkt.1 dotychczasowy uzytkownik jest zobowigzany powiadomic
nowego uzytkownika, jezeli zmiana uzytkownika nastepuje poprzez zbycie prawa do
lokalu.

DZIAL 1l

ROZLICZANIE WODY ZIMNEJ | WODY PODGRZEWANE)

ROZDZIAL |I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§13

Przyjmuje sie , ze podstawowg formag opomiarowania zuzycia wody w lokalach sag
wodomierze.

. Wszystkie lokale, ktére sg nieopomiarowane licznikami rozlicza sie jako
nieopomiarowane.

. W spdtdzielni stosuje sie jednolity typ licznikéw wodnych i jednolity system rozliczania

zuzycia wody.

Dla lokali nieopomiarowanych ustala sie zaliczki z uwzglednieniem nastepujgcych norm
zuzycia wody:

a) 7 m3)osobe)miesigc za zimng wode,
b) 4 m3)osobe)miesigc za ciepta wode.



10.

11.

12.

llos¢ ciepta na podgrzanie cieptej wody ustala sie na podstawie réznic odczytu
cieptomierza wskazujgcego catkowite zuzycie ciepta w wezle , nieruchomosci lub
budynku i cieptomierza wskazujgcego ilosc¢ ciepta zuzytego na c.o.

Koszt podgrzania 1 m® wody wylicza sie globalnie dla catych zasobdw w Spétdzielni.
Odczyty wodomierzy wykonywane sg na koniec kwartatu.

W przypadku braku mozliwosci odczytu wodomierza, ilos¢ zuzytej wody do celéw
rozliczenia danego okresu rozliczeniowego przyjmuje sie wedtug prognozy wyliczonej na
podstawie zuzycia m® wody wykazanego w poprzednim okresie rozliczeniowym.

Spoétdzielnia moze dokonywaé odczytéw kontrolnych wodomierzy w réznych terminach
(niezaleznych od okreséw rozliczeniowych) bez wczeéniejszego uprzedzania
uzytkownikdéw lokali.

Stwierdzenie manipulacji przy wodomierzu lub wykonanie obejscia licznika moze
spowodowac skierowanie sprawy na droge postepowania sagdowego (kradziez wody).

Nie udostepnienie wodomierza do odczytu w pierwszym terminie skutkuje natozeniem
kary finansowej za dokonany odczyt w terminie drugim. Wysokos¢ kary finansowej
ustala Zarzad.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do biezgcego dokumentowania zmiany ilosci oséb
zamieszkatych w danym lokalu.

ROZDZIAL Il. POSTANOWIENIA SZCZEGOLOWE

§14
1. Rozliczenie kosztédw zuzycia wody odbywa sie wedtug nastepujacych zasad:

1) W budynkach, w ktérych wszystkie lokale wyposazone sg w wodomierze (lokale
opomiarowane) podstawe do rozliczen zuzycia wody stanowia wskazania
wodomierzy indywidualnych, z uwzglednieniem rdznic, o ktérych mowa w pkt. 1,

a) réznice pomiedzy zuzyciem wody wykazanym przez wodomierz gtéwny, a
zuzyciem wody wynikajgcym z sumy wskazan wodomierzy indywidualnych w
lokalach, rozlicza sie na poszczegdlne lokale. Rozliczenia dokonuje sie na
koniec kazdego potrocza (30.06. i 31.12.).



2. W budynkach, w ktérych tylko czesc lokali jest opomiarowana zuzycie wody ustala sie
nastepujaco:

1) w lokalach opomiarowanych — podstawe do rozliczenn zuzycia wody stanowig
wskazania wodomierzy indywidualnych,

2) w lokalach nieopomiarowanych — podstawe do rozliczen zuzycia wody stanowig
normy okreslone § 13 ust. 4.

3. W budynkach , o ktérych mowa w ustepie poprzedzajgcym (ust. 2) réznice pomiedzy

zuzyciem wody wykazanym przez wodomierz gtéwny, a zuzyciem wody w lokalach
rozlicza sie na poszczegdlne lokale.

ROZDZIAL Ill. ZASADY DOKONYWANIA MONTAZU WODOMIERZY.

§15

1. Montaz i naprawa indywidualnych wodomierzy w lokalach dokonywane sg na koszt
uzytkownika lokalu za zgodg i posrednictwem Spdétdzielni.

2. Wodomierze powinny by¢ instalowane w sposéb umozliwiajgcy ich odczyt i wymiane.

3. W przypadku koniecznos$ci zdemontowania zabudowy wodomierz (np. zniszczenia
ptytek) koszty doprowadzenia do poprzedniego stanu obcigzajg uzytkownika lokalu.

4. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia wodomierza w wyniku np. niedozwolonych
manipulacji przy tym urzadzeniu, Spétdzielnia na podstawie przedstawionego
protokotu, obcigza kosztami ustugi serwisowej uzytkownika danego lokalu.

5. Wszelkie podejrzenia usterki wodomierza (np.. brak wskazan) nalezy niezwtocznie
zgtaszac do Spoétdzielni.

6. Uzytkownikowi nie wolno dokonywaé¢ jakichkolwiek przerébek instalacji
wodociggowej przed wodomierzem.

7. Za wodomierzem ( wewnagtrz lokalu ) nie wolno dokonywac przerdbek, ktére
naruszatyby prawidtowos$é odczytéw.

8. Niedopuszczalne jest stosowanie jakichkolwiek urzadzen zaktdcajacych prawidtowe
dziatanie wodomierzy.



9. Lokal , w ktérym stwierdza sie nieprawidtowe funkcjonowanie wodomierzy traktuje
sie jako nieopomiarowany.

DZIAL IV

ZASADY ROZLICZANIA GAZU W LOKALACH NIEOPOMIAROWANYCH

§16

1. Podziat kosztéw zuzycia gazu w lokalach nieopomiarowanych nastepuje proporcjonalnie
do ilosci lokali . Optata za zuzycie gazu na rok biezgcy wyliczana jest poprzez
podzielenie kosztdw zakupu gazu w roku poprzednim przez ilos¢ lokali
nieopomiarowanych.

2. Stawki optat za zuzycie gazu ustala Rada Nadzorcza.

DZIAL V

ZASADY ROZLICZANIA ENERGII ELEKTRYCZNEJ W LOKALACH
NIEOPOMIAROWANYCH

§17
1. Uzytkownik lokalu ponosi koszty za energie elektryczng wyliczone jak dla
standardowego wyposazenia w urzgdzenia odbiorcze.
2. Optata wnoszona jest w formie ryczattu wyliczonego wedtug zasad jak w pkt. 1.

3. Decyzje o wysokosci ryczattu podejmuje Zarzad Spétdzielni.

DZIAL VI

POSTANOWIENIA KONCOWE

§18

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony na posiedzeniu Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,KISIELIN” w Zielonej Goérze w dniu 02 czerwca 2014 roku,
uchwata Nr 7 / 2014.
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